: : v/ ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
,,M§K Durkov*

uzatvorena podl'a z. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Durkov

Sidlo: Durkov 274, 044 19 Ruskov
ICO: 00324132

IBAN: SK96 0200 0000 0000 0522 2542
Statutarny organ: Radoslav Sasak, starosta obce

(dalej len ., prenajimatel’™)

Najomca: Tibor Czemno

Sidlo: Durkov 41, 044 19 Ruskov

I1CO: 40914691

IBAN: SK56 7500 0000 0040 0807 0175

(dalej len ,,ndajomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej aj len ako ,, zmluvné strany ")

ktori ako ucastnici tejto zmluvy zhodne prehlasuji a podpismi opravnenych oséb potvrdzuji,
7e st obaja k pravnym ukonom spdsobily a opravneni, a ze podl'a § 720 Obcianskeho zakonnika
v nadvdznosti na prislu$né ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
uzatvaraju zmluvu o najme nebytovych priestorov za tohto obsahu a nasledovnych podmienok:

CL1

Predmet nijmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti a to jednopodlaznej budovy nachadzajice;j sa
v objekte MSK Durkov, stpisné &islo 277 stojacej na pozemku parc. registra ,,E* €.
608/6, zapisanej na LV ¢&. 1016 vedenom Okresnym uradom Kosice-okolie, katastralny
odbor pre k. 1. Durkov, obec Durkov.




N —

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ nebytove priestory, a to
¢ast’ budovy uvedenej vbode 1 tohto ¢lanku zmluvy o vymere 75 m2 do najmu
najomcovi a zdvdzok najomcu platit’ prenajimatel'ovi ndjomné riadne a véas. Predmet
najmu je opisany v situaénom nakrese ktory tvori prilohu €. 1. tejto zmluvy

CLII

Ucel najmu

Najomca je opravneny uZzivat' nebytové priestory Specifikované v CL I tejto zmluvy
(d’alej len ,,prenajaté priestory™) v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
ato pre svoju podnikatel'skt &innost' v sulade s predmetom podnikania uvedenym
v zivnostenskom registri, najméa ako prevadzka rychleho obcerstvenia. .

CL III

Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ dohodnuta vySka odplaty za najom (nijomne)
predstavuje sumu 125 €/mesacne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze takto uréend vys$ka najomného je splatna mesacne vzdy
k 15. dfiu mesiaca predchadzajicemu mesiacu, za ktory sa najom plati.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca uhradi prenajimatel'ovi prvé najomné vo vySke
125 Eur a depozit vo vyske mesaéného najmu 125 Eur v defi podpisania tejto zmluvy.
Za den uhrady sa povaZuje deil pripisania hrady najomného na bankovy ucet
prenajimatel’a alebo deii prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatel’a.

V pripade omeSkania najomcu s uhradou najomného je prenajimatel opravneny
pozadovat’ od ndjomcu aj zaplatenie troku z omeskania vo vyske 5% do zaplatenia.
Néjomca sa zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi za dodavky pitnej vody a dodavky
elektrickej energie podla skutoénych nakladov fakturovanych VSD a.s. a VsVS as.
KoSice.

CLIV

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to odo dita 01.08. 2024 do dna 01.08. 2025.

. Po vzijomnej dohode zmluvnych stran moZno najomny vztah predizit formou

pisomného dodatku k tejto zmluve.




10.

11.

12.

13.

14.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdava prenajaté priestory najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ najomcovi dodavky pitnej vody adodavky
elektrickej energie.

Néajomca je oprdvneny uzivat prenajaté priestory vyluéne vrozsahu ana ulel
dohodnuty v tejto zmluve a to najmé na prevadzka rychlcho obgerstvenia .

Najomca podla tejto zmluvy nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory do d’alsieho
najmu alebo podnajmu.

Najomca podl'a tejto zmluvy nema narok na ndhradu nakladov vynaloZenych na Gpravy
prenajatych priestorov, ktoré vykonal bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Zmluvn€ strany sa dohodli, Ze naklady na bezné opravy ako aj néklady na technické
zhodnotenie predmetu najmu ainstalaciu novych technologickych a obdobnych
zariadeni ( d’alej len ako ,,upravy™) znasa najomca na svoje naklady.

Nijomca mo6ze vykonat’ upravy na predmete ndjmu aZ po predchadzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela a po splneni vsetkych néleZitosti, ktoré vyzaduji pre takéto
¢innosti prisludné pravne predpisy. K udeleniu sthlasu musi najomca prenajimatelovi
vopred odovzdat’ stavebné plany a $pecifikaciu planovanych uprav. V pripade, Ze
upravy vyZaduju sthlas/y (povolenie/a) organov $tatnej alebo verejnej spravy, potom
stavebné plany a presna $pecifikacia budu overené autorizovanym architektom resp.
stavebnym inZinierom abudd v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie,
zodpovedat’ vSetkym normam a pravnym predpisom, a to vietko na naklady najomcu.
Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou najomcu v suéinnosti
s prenajimatelom pokial' sa zmluvné strany nedohodnd inak. Suhlas prenajimatela
s upravami nezakladd prenajimatelovi akukol'vek zodpovednost’ za spravnost,
dostato¢nost” resp. sulad tUprav s prislu§nymi pravnymi normami a predpismi.
Funkénost’ (udrZzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a d’alsich obdobnych investicii
najomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpeguje najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca na vlastné naklady a bez naroku na odplatu
vykona drobnu stavbu- kanalizaénu pripojku podla ohlasenia drobnej stavby
2 01.08.2024 a priloZeného situatného nakresu, ktoré tvoria prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Vydavky najomcu na rekonstrukciu prenajatého majetku/technické zhodnotenie
majetku bude v zmysle § 29 ods. 1 zdkona ¢.595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov odpisovat’ ndgjomca.

N4jomca umozni pristup zodpovednému pracovnikovi prenajimatela do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ucelu najmu kedykol'vek o to prenajimatel’ poZiada.
Najomca je povinny sa riadit’ pokynmi prenajimatela tykajicich sa prevadzky objektu
a nebytovych priestorov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré m4 urobit’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie. Inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca znaSa obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie
oprayv, resp. udrzby nehnutel'nosti.

N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za §kody v prenajatych priestoroch.




15. Ndjomca je zodpovedny za dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi v zmysle
platnych pravnych predpisov ako aj d'alsich pravnych predpisov stvisiacich s ¢innostou
najomcu.

16. Ndjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v predmete najmu, je povinny zabezpecit' ich predpisané odborné prehliadky a skusky
ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomea sa zavazuje, ze bude pouzivat
v predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat.
resp. preukdzani zhodu podla osobitnych predpisov. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
zakazat' najomcovi pouzivat' v predmete ndjmu zariadenie, ktorého stay by mohol
vyvolat’ dévodni obavu o bezpecnost zdravia a majetku.

17. Potrebny pocet a revizie ruénych hasiacich pristrojov v prenajatych priestoroch buda
zabezpetené najomcom. Najomca zabezpecuje vSetky zdkonné revizie tykajice sa
hasiacich pristrojov, a to na vlastné naklady:.

18. Prenajimatel oboznamil najomcu v oblasti poziarnej prevencie, ohlasoviia poziarov, a
to na tel. ¢isle, 055/6965 554 ktorej lohou je prijimat” hlasenia o vzniku poZziarov,
spravy a poziadavky stvisiace s poskytovanim pomoci a vyhlasit poziarny poplach,

19. Ndjomea je povinny bezplatne spristupnit’ socidlne zariadenia v prenajatych priestoroch
pre verejnost’ pri podujatiach organizovanych obcou.

20. Depozit sa pouzije na pripadné nedoplatky na ndgjomnom alebo na iné platby na ktoré
vznikol narok prenajimatelovi vogi najomcovi v suvislosti s plnenim podla tejto
zmluvy. Nespotrebovan( vySku depozitu prenajimatel’ vrati na Geet najomcu do 14 dni
odo diia ukonéenia tejto zmluvy.

21.V pripade ukonéenia tejto zmluvy nijomca nemé narok na finanént kompenzaciu
(nahradu) za preukazatelné naklady do oprav, rekonstrukcie a prestavby predmetu
najmu.

ClL VI

Skondenie najmu

1. Néjomny vzt'ah zalozZeny touto zmluvou sa ukong{ uplynutim dohodnutej doby najmu,
pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran alebo vypoved'ou v stlade s touto
zmluvou.

2. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak najomea

a. hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy pri uZivani nebytovych priestorov,
pri€om na tdto skuto&nost’ bol pisomne upozorneny prenajimatelom

b. v ostatnych pripadoch uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb. V zneni
neskorsich predpisov

3. Najomca méZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu ak:

a. sa nebytovy priestor stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uZivanie

b. nédjomca strati spésobilost prevadzkovat’ ¢innost’, na ktorq si nebytovy priestor
najal




.V pripade vypovede je vypovedna lehota jeden mesiac a zane plynit prvym dilom
mesiaca nasledujuceho po dni doruc¢enia vypovede druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupit’ v pripade ak ndjomeca hrubo porusi
svoje povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy. Za hrubé poruSenie zmluvy zmluvné
strany povaZuju neuhradenie ndjjomného a/alebo thrad spojenych s najmom viac ako 30
po sebe nasledujucich kalendarnych dni. Odstupenie od zmluvy je u€¢inné diiom jeho
doruenia najomcovi.

. Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi prenajaté priestory najneskér do dvoch
pracovnych dni nasledujucich po ukon¢eni tejto zmluvy. V pripade ak najomca riadne
neodovzda prenajaté priestory v termine podla tejto zmluvy (podpisanie protokolu
oodovzdani najomcom a prenajimatelom) je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 100,-Eur za kazdy denl omeskania, az do
splnenia povinnosti riadneho odovzdania prenajatych priestorov.

CL VIl
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vo vzajomnych obchodnych vzt'ahoch budi postupovat’
s odbornou starostlivost'ou .

Akékol'vek listiny sa povazuju za dorucené druhej zmluvnej strane, ak boli podané na
postovu prepravu do sidla druhej zmluvnej strany uvedené v zahlavi tejto zmluvy a to
uplynutim tretieho dila od ich podania na postovu prepravu.

Tato zmluvu je moZné menit’ alebo doplilat’ len pisomnou formou.

Tato zmluva sa spravuje a vyklada podl'a zakonov Slovenskej republiky. Akékol'vek
spory alebo nezhody pri jej interpretacii alebo realizacii budu rieSené predovsetkym
vzajomnou dohodou zmluvnych stran. V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy
sa stane neplatnym, zostava platnost’ ostatnych ustanoveni nedotknutd. Ak nastane
takato situdcia, zmluvné strany sa dohodnu na rieSeni, ktoré zachova kontext a ucel
daného ustanovenia.

Pokial’ v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, spravuju sa pravne vzt'ahy z nej vzniknuté
prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. a Ob¢ianskeho zédkonnika.

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaju na ich
pripadnych pravnych nastupcov.

Tato zmluva pozostdva zo Siestich pevne spojenych stran a prilohy ¢€.1 a prilohy €. 2 .
tato zmluva je vyhotovena v dvoch origindloch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda zo zmluvnych stran.




8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu dokladne precitali, stihlasia s jej obsahom,
Ze tato zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnt vol'u a ze zmluva bola uzatvorena nie
vtiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany toto potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi 0s6b opravnenych konat’ v mene zmluvnych stran.

Prenajimatel’:

V Durkove, diia 01.08.2024

Obec Durkov
Radoslav Sasak, starosta

Najomca:

V Durkove, diia 01.08.2024

Toor LLLinno
Turen &), D19 Fieis- dolu
mond: CeSo I71 028

R VR . i
b e e 2w |

Tibor Czemno




