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Pri riadeni funkéného vyuzitia a usporiadania administrativneho uzemia
obce Svinica je potrebné dodrzat’ tieto zavazné zasady a regulativy:

1. Requlativy uzemného rozvoja

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania funkéného vyuzivania uzemia:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit' v sulade so schvalenou
nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, Uzemnym planom
velkého Uzemného celku Kosického kraja /UPN — VUC/, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena Nariadenim vlady SR €. 281/1998 Z.z.
a nasledne schvalenymi zmenami a doplnkami 2004, ktorych zavazna
Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim KoSického
samospravneho kraja ¢€.2/2004 z 30. augusta 2004.

v zaujme dodrzania meritka a charakteru zastavby obce nepripustit
vystavbu budov s nadmernym stavebnym objemom s viac ako dvomi
nadzemnymi podlaziami a vyuzitim podkrovia u rodinnych domov a u
budov obcianskeho vybavenia a bytovych domov s tromi nadzemnymi
podlaziami a vyuzitim podkrovia,

vyvoj funkéného Clenenia uzemia obci usmerfovat podla vykresu €. 5
,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie*

skvalithovat plochy verejnej zelene na plochach podla vykresu €. 5
,2Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie*

pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuzivat prieluky, v dalSom
poradi navrhované obytné subory rodinnych domov, priCom je potrebné
vychadzat z poziadaviek stavebnikov — vlastnikov pozemkov,

chranit’ priestory uzemnej rezervy obytnych suborov podla vykresuc. 5
.,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie*

vytvorit podmienky pre zmenu funkéného vyuzitia pofnohospodarskych
dvorov pre nezavadnu vyrobu, resp. pre agroturizmus,

2. Zasady a regulativy pre plochy byvania (rodinné a bytové domy):

2.1.

2.2.

vystavbu novych rodinnych domov uskuto¢niovat’ na plochach pre tento
ucel urCenych podla vykresu €. 5 ,Komplexny urbanisticky navrh a
dopravné vybavenie“ a to vo volnych prielukach, alebo v suboroch
rodinnych domov,

vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych
podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit
splnenim tychto regulativov:

2.2.1. rodinné domy md6zu byt samostojace alebo dvojdomy,

2.2.2. poCet podlazi, maximalne dve nadzemné podlaZia a obytné
podkrovie,

2.2.3. gardz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho
pozemku, alebo na pozemku zabezpeCit najmenej jedno
parkovacie miesto,
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2.2.4. pri vytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary,

2.3. na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych
hospodarskych zvierat v mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe
obyvatefov domu,

2.4. na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské
¢innosti (obchod, sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie,

3.Zasady a regulativy pre plochy obcianskeho vybavenia (zakladné a Specifické
obcianske vybavenie):

3.1. chranit uzemie pre vystavbu priemyselného parku - geotermalneho
arealu, vSetkych jeho funkénych zloZiek t.. geotermalneho centra,
sklenikového hospodarstva, zabavného centra (aquapark), golfového
arealu a rychleného chovu ryb.

3.2. chranit uzemia pre vystavbu =zariadeni obcianskeho vybavenia
v lokalitdach podla vykresu ¢&. 5 ,Komplexny urbanisticky navrh a
dopravné vybavenie®,

3.3. pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne vyuzivat
pozemky vo vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu
a obce,

4. Zasady a regulativy pre Sportové plochy:

4.1. chranit uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitdch podla vykresu
€. 5 ,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®,

4.2. na plochach Sportu pripustit len vystavbu zariadeni sluziacich Sportu,
hromadnému ubytovaniu a obCerstveniu.

5. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby:

5.1. vytvarat podmienky pre vystavbu zariadeni polnohospodarskej
(potravinarskej) vyroby

- v lokalite priemyselného parku — geotermalneho arealu (sklenikové
hospodarstvo),

5.2. vytvarat podmienky vyuZitia polnohospodarskych dvorov, resp. ich Casti
pre zariadenia vidieckeho turizmu,

5.3. zvysit a skvalitnit esteticki urovenn a ozelenit existujuce arealy
polnohospodarskych dvorov a prifahlych uzemi,

5.4. polnohospodarsku vyrobu, najma pocCet hospodarskych zvierat
regulovat’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu hygienickej ochrany pléch pre
byvanie.

6. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1. nepripustit technolégie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na
okolité funkéné plochy,

6.2. dbat na zariadenia a udrzbu vnutroarealovej zelene verejnych
a vyrobnych zariadeni.

7. Zasady a regulativy pre rekreaciu a cestovny ruch:
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

vytvarat podmienky pre rozvoj cestovného ruchu na baze vyuZitia
geotermalnej vody a dalSich prirodnych danosti,

vytvarat podmienky pre vybudovanie priemyslu cestovného ruchu,
a zariadeni rekreacie v lokalitach geotermalneho arealu podfa vykresu
€. 5 ,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®,

chranit uzemie v lokalite Vinicny vrch v obci Svinica pre rozSirenie
zahradkarskej osady.

stavby zahradnych chatiek (domcekov) v navrhovanej zahradkarskej
osade v lokalite Na hure zasadne osadzovat na severnom okraji
pozemkov.

8. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie uzemia:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.
8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

chranit uzemie pre vystavbu dialnice D-1 trasovanu v tunelovom a tiez
v povrchovom variante,

chranit uzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych
komunikacii vyznaenych vo vykrese €. 5 ,Komplexny urbanisticky
navrh a dopravné vybavenie®,

dodrzat’ kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii
v obci vyznacenu v grafickej Casti dokumentacie uzemného planu,

chranit plochy pre vystavbu parkovisk v priemyselnom parku —
geotermalnom areali vyznaCené vo vykrese ,Komplexny urbanisticky
navrh a dopravné vybavenie®,

zachovat existujuce vstupy (cesty) do lesnych porastov,
chranit vodné zdroje nachadzajuce sa na uzemi obce

chranit’ koridory tras zasobovacich a vytlacnych vodovodnych potrubi
skupinovych vodovodov podfa vykresu ¢&. 6 ,Verejné technické
vybavenie— vodné hospodarstvo®,

chranit’ koridory tras hlavnych zberaCov kanalizaCnej siete a koridory
tras nadvazujucich ulicnych stdk podla vykresu €. 6 ,Verejné technické
vybavenie— vodné hospodarstvo®,

chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulacného priestoru
pozdlz vietkych vodnych tokov o Sirke 6 m v zastavanom Uuzemi a 10 m
mimo zastavaného uzemia,

chranit Uzemia pre upravu vodnych tokov podfa vykresu €. 6 ,Verejné
technické vybavenie— vodné hospodarstvo®,

vytvarat podmienky pre rekons$trukciu transformovni 22/0,4 kV podfa
vykresu €. 7 ,Verejné technické vybavenie - energetika®,

chranit plochu pre vystavbu transformovni 22/0,4 kV vo Svinici T6
a v geotermalnom areali T6 a T7,

chranit koridory tras pre rozSirenie STL rozvodov plynu podla vykresu
€. 7 ,Verejné technické vybavenie - energetika®,

reSpektovat’ trasy teplovodov ktoré maju uzemné rozhodnutie podla
vykresu €. 7 ,Verejné technické vybavenie - energetika®,
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9. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, ochranu prirody,
tvorbu krajiny a udrZanie ekologickej stability:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4

9.5.

9.6

9.7
9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

chranit’ a zveladovat nehnutelné narodné kulturne pamiatky evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu,

reSpektovat ochranné pasmo narodnej kulturnej pamiatky -
reformovany romansko-goticky kostol vo Svinici,

vytvorit podmienky pre vysadbu stromovej zelene a umiestnenie
informacii pre navstevnikov na volnych plochach okolo existujuceho
pristupového chodnika k romansko-gotickému kostolu,

pri ¢innosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych
hodnét a archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny
vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Pamiatkovy urad KoSice,

pri uzemnom a stavebnom konani vSetkych stavieb navrhovanych
v Uzemi kde sa nachadzaju evidované archeologické naleziska vyziadat
stanovisko, alebo rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu Kosice,

pri uizemnom a stavebnom konani vacSich stavieb a liniovych stavieb
vyziadat’ stanovisko Krajského pamiatkového uradu Kosice,

chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky,

rozvojom rekreacnej funkcie neredukovat plochy lesného fondu a
plochy existujucej zelene okolo vodnych tokov,

vytvarat' v Castiach katastralnych Uzemi s vySSim stupnom zornenia
podmienky pre roz€lenenie krajiny postupnou vysadbou zelene okolo
polnych ciest, potokov a na hraniciach jednotlivych blokov pozemkov,

v maximalnej moznej miere zachovat sufasny stav vodnych tokov
vratane brehovej vegetacie,

vysadbou ochrannej zelene realizovat’ zaclenenie buducej diafnice D-1
do krajiny a eliminaciu jej nepriaznivych vplyvov na ekologicku stabilitu
a obraz krajiny,

zabezpeclit' funkCnost nadregionalnych a regionalnych biocentier a
biokoridorov pri dalSom funkénom vyuZiti a usporiadani Uzemia,
uprednostnit  realizaciu  ekologickych  premosteni  regionalnych
biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb, prispdsobit
vedenie tras dopravnej a technickej infrastruktury tak, aby sa netriestil
komplex lesov,

v nadvaznosti na systtm nahrad pri vynutenom obmedzeni
hospodarenia reSpektovat pri hospodarskom vyuZiti prvky regionalneho
uzemného systému ekologickej stability a poziadavky na ich ochranu a
funkénost, z prvkov uzemného systému ekologickej stability vylucit
hospodarske vyuZzitie tychto uzemi, pripadne povolit' len extenzivne
vyuZzivanie, zohladrujuce existenciu cennych ekosystémov,

reSpektovat pri organizacii, vyuzivani a rozvoji uzemia jeho prirodné
danosti najma v osobitne chranenych uzemiach, prvkoch uzemného
systému ekologickej stability, v Uzemiach patriacich do suvislej
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europskej sustavy chranenych uzemi a ich vyuZivanie zosuladit s
funkciou ochrany prirody a krajiny,

9.15. dotvorit regionalne biokoridory Svinického potok a potoka OlSava,

9.8. pri vSetkych cCinnostiach vo vyclenenych uzemiach NATURA 2000
(SKCHVU 025 Slanské vrchy) zabezpeéit podmienky pre zachovanie
priaznivého stavu biotopov pre vtaky eurdpskeho vyznamu a biotopov
stahovavych vtakov, pre ktoré boli uzemia vycClenené.

9.9. zabezpeCovat zachovanie a ochranu vSetkych typov mokradi,
revitalizovat vodné toky a ich brehové uzemia s cielom obnovit a
zvySovat vododrznost krajiny a zabezpeclit dlhodobo priaznivé
existenéné podmienky pre biotu vodnych ekosystémov.

10. Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie:

10.1. zabezpecit vybudovanie, resp. dobudovanie vodovodu,
odkanalizovania a Cistenie odpadovych véd

10.2. zabezpedit realizaciu protipovodfiovych opatreni v geotermalnom areali
(eliminacia zaplav spoésobenych privalovymi vodami Svinického potoka)
prehlbenim koryta a vegetacnym spevnenim brehov,

10.3. zabezpecCit vysadbu ochrannej zelene medzi jednotlivymi funkEnymi
celkami geotermalneho areélu a po ich obvode,

10.4. pri doplhani zelene a pobreznej vegetacie volit také drevinné zloZenia,
ktoré zodpoveda pévodnym druhom,

10.5. dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma:
e Ochranné pasma podfa osobitnych predpisov

- Navrhovana dialnica D-1, po oboch stranach dialnice 100 m kolmo
od osi prilahlej vozovky dialnice,

- cesta |. triedy ¢€.50 , od osi vozovky 50 m na kazdu stranu v useku
mimo zastavané uzemie obce,

- cesta ll. triedy €. 576, 25 m od osi vozovky na kazdu stranu v useku
mimo zastavané uzemie obce,

- vzdusSné elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od
krajného vodica,

- VTL plynovod 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu
(bezpecCnostné pasmo),

- STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu
(bezpe€nostné pasmo) na volnom priestranstve a v nezastavanom
uzemi,

- pripravovany tepelny napaja¢ mimo zastavaného uzemia na jednu
stranu 3 m a na druhu stranu 1 m.

- narodna kulturna pamiatka v obci Svinica podfa znazornenia vo
vykrese €. 5 ,Komplexny urbanisticky navrh a dopravné vybavenie®,

e Ostatné ochranné pasma funkénych ploch (ploSnych zariadeni):
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- verejny cintorin 50 m od oplotenia,

- polnohospodarske dvory v zavislosti od pocétu hospodarskych
zvierat minimalne 150 m od budov na ustajnenie zvierat,

2. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom sa stanovuju:

1.
2.

o

© N o

9.

diafnica D-1 vratane dialni¢nej krizovatky,

siet’ obsluznych a pristupovych komunikacii vyznacenych v grafickej Casti
dokumentacie uzemného planu,

siet verejnych peSich komunikacii vyznaCenych v grafickej Casti
dokumentacie uzemného planu,

stavby zasobovacich, vytlaénych a skupinovych vodovodov,

stavby hlavnych zberaCov kanalizaCnej siete a nadvazujucich uli¢nych
sték,

rekonstrukcie transformovni 22/0,4 kV vo Svinici,
stavby transformovni 22/0,4 kV vo Svinici,
stavby rozSirenia STL rozvodov plynu,
telekomunikacna siet.

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona
€. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava knim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit..
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